1. Ausfertigung

S atzung

der Gemeinde Hohenwestedt
iiber den Bebauungsplan Nr. 20 "WaldstraBe"

(Teil B - Text)

Auf CGrund des § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. 8. 1976 (BGB1I. I
S. 2256) und des § 1 des Gesetzes iiber baugestalterische Festsetzun-
gen vom 10. 4. 1969 (GVOBl. Schl.-H. S. 198) wird nach BeschluRfas-
sung durch die Gemeindevertretung vom 6. Juni 1979 folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 20 flir das Gebiet zwischen WaldstraBe
nordwestlich der Bebauung Schaarredder II, norddstlich des Wald-
stiicks Kobiit und siidlich des Waldstiicks Nordholz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BBauG)

AnschluR der Grundstiicke an die Verkehrsfl&chen

Der Anschluf der Grundstiicke an die 8ffentlichen Verkehrsfléichen
hat in gleicher Hoéhenlage mit den Verkehrsflidchen zu erfolgen.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. L BBauG)

2.1 Dachneigung

Die Didcher sind mit einer Dachneigung von O - 35° auszufiih-
ren.

Baustoffe: Die GebAude sind in feuerhemmender Bauweise zu
erstellen.

Die baulichen Anlagen sind in Massivbauweise zu

erstellen und die Schornsteine mit einem Funken-
flugfénger zu versehen.

Farbgebung: Sédmtliche Gebdude erhalten eine rotbraune AuRen-
haut.

Sémtliche Garagen und Nebenanlagen miissen sich in ihrer Aus-
senwandgestaltung den Wohngeb&uden anpassen.
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1, Ausfertigung

Begrindungeg
zur Satzung der Gemeinde Hohenwestedt
iiber den Bebauungsplan Nr. 20 "WaldstraBe"

1. Anlaf der Planung

Die sténdige Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken erfordert die
Ausweisung weiterer Bauflédchen fiir Einfamilienh8user. Die Grund-
stiicke des B-Plangebietes Nr. 15 "FeldstraRe/MiihlenstraBe" sind

bereits verkauft.

Die Bebauung des vorliegenden Plangebietes kinnte kurzfristig
realisiert werden. Andere geeignete Wohngebiete stehen z. Z.

nicht zur Verfiigung.

2. Lage

Das Plangebiet schlieBt nérdlich an das Gebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 14 "Schaarredder II" an. Es liegt im {ibrigen zwischen
zwel kleineren Waldfl&chen, die sich bis zum Gebiet des Ferien-
parks Falkenburg erstrecken. Die Entfernung bis zum Ferienpark
betrdgt ca. 500 m.

Eine Erweiterung des Plangeltungsbereichs und Einbeziehung der
Geh6lzflichen soll nicht vorgenommen werden, zumal auch die 30-m-

Zone zum Hochwald eingehalten wird.

Im Falle einer Bebauung des Flurstiicks 43/26 ist darauf zu achten,
daB fiir die angrenzenden Wohngebiete keine nachteiligen Immissio-

nen ausgehen.

3. Das Plangebiet besteht lediglich aus dem Flurstiick 41 der Flur 1
aus der Gemarkung Vaasbiittel, Grundbuch von Hohenwestedt, Blatt

233, Eigentimer: Hans T h u n , Vaasblittel. Das Grundstiick ist
1.97.45 ha groB.



Entwicklung des Planes

Der Flichennutzungsplan weist fiir dieses Gebiet eine landwirt-
schaftliche Nutzfladche aus. Es ist deshalb gleichzeitig mit dem
AufstellungsbeschluB fiir diesen Bebauungsplan der BeschluB zur
entsprechenden Anderung des Fl&ichennutzungsplanes (Ausweisung

einer Wohnbauflidche) gefaBt worden.

Grundziige der Planung

Die fiir den Wohnwert positive reizvolle landschaftliche Lage
bringt nicht verkannte Nachteile fliir den Landschaftsschutz mit
sich. Die schwierige Situation auf dem Baulandsektor in Hohenwe-
stedt macht jedoch eine Inanspruchnahme dieses Gebietes fiir die
Wohnbebauung notwendig. Aus diesem Grunde miissen auch etwaige

ortsplanerischen Bedenken zuriickstehen.

Das Gebiet selbst 1st problemlos, da es mit ca. 20 Hiusern noch
eine nachbarschaftsdienliche iiberschaubare Gruppe mit "im Griinen"

darstellt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Ministerprésident des Landes Schleswig-Holstein - Landespla-
nungsbehdrde - hat mit ErlaB vom 28. 11. 1977, Az.: IV 970 -
125.2.20 - 58/077, mitgeteilt, daR der Planung Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung nicht entgegenstehen. Es wurde lediglich
auf die nicht sehr glinstige ErschlieBung hingewiesen. Auch diese
Nachteile missen jedoch wegen der Baulandsituation hingenommen

werden.

FrschlieBung

Die Erschliefung ist zur WaldstraBe hin mit dem anschlieBenden
Berliner Ring vorgesehen. Innerhald des Baugebietes ist eine

StichstraBe geplant, von der aus die rickwirtig gelegenen Grund-
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stiicke durch Wohnwege erschlossen werden. Einzelheiten werden im

ErschlieRungsvertrag geregelt.

Grinplanung

Auf CGrund der besonderen landschaftlichen Lage ist die Erhaltung

samtlicher Knicks im Baugebiet vorgesehen.

Wasserversorgung

Alle CGrundstiicke im Plangebiet werden an das Netz der gemeindli-
chen Wasserversorgung mit AnschluB- und Benutzungszwang ange-

schlossen.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwasser werden der gemeindlichen Abwasseranlage
zugefihrt. Es besteht AnschluB- und Benutzungszwang. Das Oberfla-
chenwasser wird entwlssert Uber einen Wegeseitengraben in Rich-
tung Falkenburg. Die Sohle des Wegeseitengrabens wird mit Steinen
ausgeschottert. Die besonders abbruchgefidhrdeten Stellen erhalten

einen FuBverbau.

Ein AnschluB des Baugebietes mit natiirlichem Gef&lle an die Orts-
entwidsserung ist nicht mbéglich. Es ist vorgesehen, die Entsorgung
mittels Pumpstation zum AnschluBpunkt Berliner Ring/WaldstraBe
durchzufiithren. Dabeil miRte die vorhandene Schmutzwasserleitung

in der WaldstraRe erweitert werden.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch die Schleswag Rends-
burg. Die Stellungnahme der Schleswag vom 27. 4. 1978 wird im Rah-
men des mit dem ErschlieBungstriger abzuschlieBenden Erschlies-

sungsvertrages geregelt.



12. Gasversorgung

Gasversorgung kann durch die Gemeinde Hohenwestedt erfolgen.

13. Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt gemidB der Satzung des Kreises

Rendsburg-Eckernfdrde.

1, Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die ErschlieBung des Baugebietes wird durch Vertrag auf einen
privaten Unternehmer Ubertragen werden. Die Kosten der Erschlies-
sung einschl. Ver~ und Entsorgung sind vom ErschlieBungsberech-
tigten zu zahlen. Sie sind mit ca. 200.000,-- DM ermittelt wor-

den.

Die Gemeinde Hohenwestedt trégt lediglich 10 % des beitragsfihi-
gen ErschlieBungsaufwandes gem. § 129 BBauG. Die Gemeinde ist

finanziell in der Lage, die Kosten zu tragen.
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